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KOCAELI BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI

1. KOCAELi Karar Tarihi: 10.10.2013

‘53 BiYUKSEHIR BELEDIVES Karar No : 590
Konu iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Dairesi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg:
|Evrak Tarih ve No 05.09.2013 / 134505
Kocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2013 yil Ekim ay1 1. birlesimi 1. oturumu 10.10.2013)
Persembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2013-590 sayili karardur.

KONU:

Basiskele Belediyesi, Pagadag Mahallesi sinrlari dahilinde, G23c.05d nazim, G23c¢.05d.3b
uygulama imar plan paftasi, 5637 ve 5638 nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi.

KOMIiSYON GORUSU:

“Belediyemiz Meclisinin 12.09.2013 tarih ve 58. giindem maddesi olarak gorisiilen ve
Komisyonumuz tetkikine sunulan Belediyemiz, Basiskele ilgesi, Basiskele Belediyesi, Yuvacik Mevkii,
Pasadag Mahallesi, G23¢.05d nazim, G23¢.05d.3b uygulama imar plani paftasi, (eski) 1088 ve 1089,
(yeni) 5638 ve 5637 nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Yapilan inceleme neticesinde, Belediyemiz Meclisinin 16.01.2009 tarih ve 5 sayili karar ile
onaylanan Bagiskele 1/5000 olgekli ilave ve revizyon nazim imar planinda "Gelisme Konut Alaninda
kalan ve Belediyemiz Meclisinin 17.09.2010 tarih ve 493 sayili karan ile, Toplu Konut yapimina olanak
saglamasi amaciyla 5998 sayih Belediye Kanununda Degisiklik Yapilmasina iligkin Kanunun 5393 sayih
Belediye Kanunun 73.maddesini yeniden diizenleyen |. maddesinde yer alan ".. .Toplami 5 hektardan az
olmamak kaydi ile proje alam ile iligkili birden fazla yer tek bir dontstim alani olarak belirlenebilir.
Biiyiiksehir Belediye ve miicavir alan simirlari iginde kentsel dontistim ve gelisim projesi alani ilan etmeye
biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir...." hilkmiine dayanarak Belediyemiz Meclisinin 18.09.2009 tarih ve 442
sayil karariyla "Kentsel Doniisiim ve Geligim Alani" ilan edilen miilkiyeti Belediyemize ait olan, 1542,
1543, 1649, 1651, 1652, 1653, 1654 nolu parsellere ilave edilerek Kentsel Doniisim ve Geligim Alam
sinirlarina dahil edilen (eski) 1088 ve 1089, (yeni) 5638 ve 5637 nolu parsellerde imar ve Sehircilik Daire
Baskanlig tarafindan hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi ile; 5638 nolu
parselin kuzeydogu, bati ve 17 metrelik imar yoluna cepheli dogu cephesinden 5 m. yap1 yaklasma
mesafesi ile E:1.05. Hmax: 12.50 olan yapilasma kosullarimin parselin tiim cephelerinden 5 m. yapi
yaklagma mesafesi ile E:1.25, Hmax: 6 kat olarak diizenlendigi, 5637 nolu parselin glineybati, bati ve 17
metrelik imar yoluna cepheli dogu cephesinden 5 m. yapi yaklasma mesafesi ile E:1.05, Hmax: 12.50 olan
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vapilagma kosullarinin emsal ve hmax degistirilmeksizin parselin tiim cephelerinden 5 m. yap: yaklagma
mesafesi verilmesi suretiyle diizenlendigi tespit edilmistir.

Degisiklik konusu parsellerin yiiriirlikteki 1/5000 &lgekli ikinci ilave ve revizyon nazim imar
planinda Kentsel Doniistim ve Gelisim Alam ile B-4 nolu bolge kapsaminda 100 kisi/ha yogunlukta
Gelisme Konut Alani kullaniminda kaldigi, 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda E:1.05, Hmax: 12.50,
yapilasma kosullari ile planlandigi tespit edilmis olup 5638 nolu parselde 0,20 emsal ve 2 kat yikseklik
artisi verilmesi durumunda 15000 kisilik niifus igin planlanan B-4 nolu bolgede yogunluk artigi
yasanmayacag, planlanan niifusun iizerine gikilmayacagi ve mevcut planh donatilara ek yeni donati alan
ayrilmasi gerekmeyecegi belirlenmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlhig tarafindan 22.01.2013 tarihinde onaylanan ve teklif konusu
parselleri de kapsayan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ile ilgili 27.08.2013 tarih ve
129659-1 sayili yazimiz ile Zemin ve Deprem inceleme Sube Miidiirligii'niin goriisli sorulmustur. Zemin
ve Deprem Inceleme Sube MiidiirlGigii*niin 29.08.2013 tarih ve 129659-2 nolu cevabi yazisinda * 5 ile 11
kat araliginda binalar yapildig takdirde binalarin yiiksek deprem kuvveti etkisi altinda kalacag, yapt yer
wyumunun saglanamayacagi, 5 kat ve 11 kat arasi binalarin yapimasi diistintiliivorsa deprem riski,
rezonans, zemin biiyiitme etkileri ile her tirlii durumda gerekli ingai onlemler dikkate alinarak binalar
insa edilmelidir. " seklinde goriis verildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; yogunluk artist ve donati eksilmesine yol agmayan, nazim imar plani ana kararlan
ve temel planlama prensiplerine aykinilik teskil etmeyen 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

5216 Sayili Yasamn 7-b, 7-c ve 14. maddesine gére Belediyemiz Meclisinde gorisiilerek karar
verilmek iizere is bu rapor tarafimizca diizenlenmistir.” 27.09.2013

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu, 10.10.2013 tarihli meclis toplantisinda
gorisgiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Bagiskele Belediyesi, Pagadag Mahallesi siirlari dahilinde, G23c.05d nazim, (G23c¢.05d.3b
uygulama imar plani paftasi, 5637 ve 5638 nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili Imar ve Bayindirhk Komisyonu Raporu komisyondan geldigi sekliyle oylandi. CHP
Meclis Grubu Uyeleri; Fahri ORENGUL. Saban SARIGULLE, Ali HAYMANALLI, Fikret GOKMEN,
Mehmet Ali KAPLAN, Pinar NAAK, Yasar SONMEZ, Fahrettin BUYUKOGLU, Siileyman
TANYILDIZ, Zeynel SARIKAYA" nin ret oylarina karsin, oygoklugu ile kabul edildi.
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